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UCHWALANR ......... 124
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
zdnia ............. 2024 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci obrebu Lutynia w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LVI/669/23 Rady Miejskiej
w Miekini z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu Lutynia w gminie Miekinia, po stwierdzeniu, ze
ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, Rada Miejska w Migkini uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia formalne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu Lutynia w gminie
Migkinia, zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.

Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowej pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:
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— elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,
— elementéw docieplen elewacji,
— podziemnych czesci budynkéw i budowli;
4) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;
5) ustugi — obiekty i urzgdzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem
sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§5.
Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu:
a) U —teren ustug;
b) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) RZM —teren zabudowy zagrodowej,
d) L —terenlasu.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.
W ramach przeznaczeh terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a, c dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m;
3) dojs¢ i dojazdow;
4) zieleni urzadzonej;
5) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;
6) obiektow infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§6.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajgcego szczegdinej ochrony, w zwigzku
Z powyzszym na caltym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych
i innych.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, dla terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzone;.

§7.
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkéw archeologicznych, tozsamg z granicg
obszaru objetego planem miejscowym, w ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla czesci obszaru pola bitwy pod Lutynig potozonego na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie
zakaz realizacji zalesien.

§8.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ogélne zasady zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania zabudowy:



w

/WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU/

1) przy sytuowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru
poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych, w zakresie skali, bryty, gabarytow, uzytych
materiatdéw wykonczeniowych elewacji nawigzujgcych do lokalnej tradyciji architektonicznej;

2) dla zabudowy istniejgcej, nie spetniajgcej ustalonych w planie miejscowym parametréw dotyczgcych
ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
parametréw dotychczasowych.

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) 8 m od drogi gminnej potozonej poza potudniowg granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do niezbednej, dystrybucyjnej

infrastruktury technicznej umozliwiajgcej uzytkownie wydzielanych dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano w ustaleniach

rozdziatu 3.

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

§10.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzenie wod opadowych - do zbiornikéw na wody opadowe na wilasnym terenie, do dotéw
chtonnych lub zbiornikdow retencyjnych lub na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych Zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczehn norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekdéw komunalnych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile

ustalenia rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejgcymi lub

projektowanymi elementami zagospodarowania terenow oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§11.
Ustala sie lokalizacje terenéw dla komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.
Szczegotowe ustalenia dotyczgce terendw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano
w ustaleniach rozdziatu 3.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingdw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

3



/WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU/

parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§12.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§13.

Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: teren
ustug.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do:

a) 12 m dla budynkéw ustugowych,

b) 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
2) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod

katem od 30 do 45 stopni;
3) dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym matowym lub grafitowym.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,00,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:
1) 10 m-—dlaterenu 1KR;
2) 5 m-—dlaterenu 2KR.

§15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZM, 2ZRM, 3RZM ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojace;
2) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy do 10 m,
¢) bla budowli rolniczych do 10 m;
3) forma dachu dla budynkéw mieszkaniowych: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod kgtem od 30 do 45 stopni, kryte dachéwka lub blachodachéwkg
w kolorze ceglastym;
4) forma dachu dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy: dachy o nachyleniu potaci
dachowych od 25 do 45 stopni lub dachy ptaskie o dowolnym materiale pokrycia dachu;
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 3000 m2,

§16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L ustala sie przeznaczenie: teren
lasu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Migkinia.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskigj
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci obrebu Lutynia w gminie Migkinia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodniej czesci obrebu
Wilkszyn w gminie Miekinia, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty
nr LVI/669/23 Rady Miejskiej w Miekini z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu Lutynia w gminie Migkinia.

Gléwnym celem sporzgdzenia planu jest wprowadzenie terendw zwigzanych z zabudowg zagrodowa.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostalty dostosowane do istniejgcego
i projektowanego sposobu zagospodarowania terendéw sgsiednich w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
parametréw ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztaltowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach sgsiednich.

Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Projektowana struktura osadnicza tworzy zwarte uktady
przestrzenne zwigzane z istniejgcg zabudowg. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania, w szczegoélnosci w zakresie intensywnosci
oraz gabarytow zabudowy.

W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wod
powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do: kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych, zbiornikdw retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie wody).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw na catym obszarze objetym planem miejscowym
ustalono strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych w zwigzku z potozeniem
czesci obszaru objetego planem miejscowym na obszarze historycznej bitwy pod Lutynia.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych
ustalono:

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczeh norm
emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$lgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

— W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wtasnosci, a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuacji zabudowy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary oraz obiekty zwigzane obronnoscig

i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach ogoélnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do projektu
planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje
i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na
$rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

— zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okredlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze

skutkoéw finansowych.



